Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB der Gemeinde Langdorf

(Kostenerstattungssatzung — KES)

Vom 18.11.2024

Aufgrund von § 135c BauGB i. d. F. der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August
1997 (BGBI | S. 2141) und von Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern — GO — erlasst die Gemeinde Langdorf folgende Satzung.

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

!Kostenerstattungsbetrage fir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der erstattungsfahigen Kosten

1) !Erstattungsfahig sind die Kosten fur die Durchfiihrung von allen Ausgleichs- und Er-
satzmafl3hahmen, die nach § 9 Abs. 1la BauGB zugeordnet sind.

2) Die Durchfuihrungskosten umfassen die Kosten fiir
a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
b) die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen einschlief3lich ihrer Planung, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege.
2Dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieBlich deren Durch-
fuhrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung
mit den in der Anlage dargestellten Grundséatzen. ?Der Bebauungsplan kann im Einzelfall
von den in der Anlage beschriebenen Grundséatzen Abweichungen vorsehen. 3Dies gilt
entsprechend fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3
Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

!Die erstattungsfahigen Kosten (8§ 2) werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
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Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

1) 'Die nach 88 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordneten Grundstticke nach MalRgabe der zuldssigen Grundflache (8§ 19 Abs. 2
BauNVO) verteilt. ?Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die tiberbaubare
Grundstucksflache zugrunde gelegt. *Fur sonstige selbstandige versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache.

2) !Eine Eigenbeteiligung der Gemeinde an den beitragsfahigen Kosten findet nicht statt.

§5
Beitragspflichtiger

!Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. 2Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. *Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§6
Anforderung von Vorauszahlungen

!Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwar-
ten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen.

8§87
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§8
Abldsung des Kostenerstattungsbetrages
!Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelost werden. 2Der Ablosebetrag bemisst
sich nach der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endgultigen Erstattungsbetrages.
§9
Inkrafttreten

(1) 'Diese Satzung tritt am 20. November 2024 in Kraft.

Langdorf, den 18. November 2024
Gemeinde Langdorf

Michael Englram
1. Burgermeister
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Anlage zu 8§ 2 Abs. 3 der Satzung tber die Erhebung von Kostener-
stattungsbetrdgen nach 88 135 a - 135 ¢ BauGB* (Kostenerstat-
tungssatzung KES) der Gemeinde Langdorf

Vom 18.11.2024

Grundsatze fur die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatz-
malRnahmen

1. Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Geholzen, Krautern und Gra-
sern

1.1  Anpflanzung von Einzelb&umen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetati-
onstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe

- Fertigstellungs - und Entwicklungspflege: 4 Jahre

* Bei den angegebenen Zeitrdumen und Qualitatskriterien handelt es sich um den
Regelfall und um Erfahrungswerte; Abweichungen sind mit besonderer Begrin-
dung moglich.
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1.2

Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und
Waldmanteln

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

Anpflanzung von Bdumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20, Baumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, He-
istern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach Artin der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch; fur Pflanzungen von Straucharten
in der freien Landschaft und bei Waldmanteln ist bevorzugt autochthones
Pflanzmaterial zu verwenden. Bei Pflanzungen von Baumarten an Waldmanteln
sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten.

je 100 m2 je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Strau-
cher

Verankerung der Gehoélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Schaffung von Streuobstwiesen

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung der Baume

je 100 m? ein Obstbaum der Sortierung 10/12

Einsaat Gras-/Krautermischung

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdaumen

Schaffung geeigneter Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915; (fur Magerwiesen Schaffung nahrstoffarmer Standortverhaltnisse)
Einsaat von Wiesengraser- und Krautermischung, bevorzugt aus autochthonem
Saatgut oder durch Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Wie-
sen oder Krautsaumen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2. Herstellen und Renaturieren von Wasserflachen

2.1

Herstellung von Stillgewassern

Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens

ggf. Abdichtung des Untergrundes mit natlrlichen Materialien

Anpflanzung standortheimischer Pflanzen dieses Lebensraumstyps, insbeson-
dere der Verlandungszone

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre
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2.2 Renaturierung von Still- und FlieRgewassern

- Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau natirlicher Baustoffe unter Berticksichtigung
ingenieurbiologischer Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen dieses Lebensraumstyps, insbe-
sondere der Uferzone

- ggf. Entschlammung auf Teilflachen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2.3 Anlage von Retentionsraumen zum Auen-/ Hochwasserschutz

- Modellierung und 6kologisch wirksame Gestaltung des Retentionsraums

- Pflanzung standortheimischer Gehdlze

- Entfernen einzelner Gehdlze

- Nutzungsextensivierung (z.B. durch Anlage von extensiv bewirtschafteten
Dauergrinland)

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

* Entsiegelung und MalBnahmen zur Verbesserung der Grundwasserspende

3.1 Entsiegelung befestigter Flachen und Steigerung der Versicker-
ungsleistung

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belage

- Aufreil3en wasserdurchlassiger Unterbauschichten

- Einbau wasserdurchlassiger, verdichteter Deckschichten
- ggf. Aufbringen von Oberboden

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

3.2 Malinahmen zur Verbesserung der Grundwasserneubildung und
Wiedervernassung

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwassersammlung und -
versickerung

- Ruckbau/Anstau von Entwéasserungsgraben, Verschliel3en von Drainagen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

* MalRnahmen zur Extensivierung

4.1 Umwandlung von Acker bzw. intensivem Grunland in Acker- und
Grundlandbrache

- Nutzungsaufgabe und Entwicklung durch nattrliche Sukzession
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

4.2 Umwandlung von Acker in Ruderalflur
- ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- ggf. Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Sdumen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr
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4.3 Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

4.4

Bodenvorbereitung, ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens zur Her-
stellung nahrstoffarmer Standortverhaltnisse

Einsaat von Wiesengraser- und Krautermischung, bevorzugt aus autochthonem
Saatgut oder durch Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Wie-
sen oder Krautsdumen

gaf. Lenkung der Entwicklung durch Mahd auf Teilflachen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Entwickeln von naturnahen Wiesen und Krautsaumen durch Dingever-
zicht und zweimalige Mahd mit Mahgutentfernung

Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem
15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

Abraumen und Abtransport des Mahgutes

Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

Entwickeln von naturnahen Wiesen und Krautsaumen durch
Entbuschung und regelmaRiger Mahd mit Mahgutentfernung

Beseitigen von Gehdlzanflug, Stockausschlagen sowie von Altgrasbesténden

Bergen und Abfuhren des Schnittgutes mit Verwertung oder sachgerechter, ex-
terner Gringutkompostierung

in den folgenden Jahren Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeit-
punkten (in der Regel dem 15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

Abraumen des Mahgutes

Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

Anlage von naturnahen Feuchtwiesen durch Wiederverndssung

Abdichten von Drainageauslaufen und Graben oder Herstellen eines Einstaus
von Graben durch Einbau von einfachen Stauwehren

Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem
15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

Abraumen des Mahgutes
Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

Aufwertung von degradierten Mooren durch Wiedervernassung

Wiederherstellen eines naturnahen Wasserregimes

ggf. Abdichten von Drainageauslaufen und Graben oder Herstellen eines Ein-
staus von Graben durch Einbau von einfachen Stauwehren
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regelméaRige Kontrolle des Wasserstandes
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre

Entwickeln / Herstellen von Magerrasen durch Abschieben
von Oberboden

Aufbringen von Schnittgut aus Magerrasen im Umfeld oder Heublumensaat
In den ersten 4 Jahren keine Pflegemal3nahme

Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem
15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres) oder Beweidung nach natur-
schutzfachlicher Vorgabe

Abraumen des Mahgutes
Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre

5. Aufwertung von Waldflachen

5.1 Anlage standortgerechter Walder

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung

- Aufforstung mit standortgerechten Arten: 3000 - 4000Stick je ha (je nach
Baumart), Pflanzen 3-5jahrig, Hohe 80-120 cm. Dabei sind die Vorgaben
des Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten.

- Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Ggf. Nachpflanzungen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

5.2 Malinahmen zur Aufwertung von Verjingungsbestanden oder

Umbau- bzw. Unterbaubestanden

- Erhdhung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlief3lich
der Tanne

- Gruppen- bis horstweise Einbringung. Dabei sind die Vorgaben des Forst-
vermehrungsgutgesetzes zu beachten.

- Ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen.
- Ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw. Holzes
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

5.3 Mallnahmen zur Aufwertung von Pflegebestanden

Erh6hung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlief3lich
der Tanne durch Waldpflege,

Durchforstung oder Pflegemafinahmen zur Forderung einzelner Arten
Ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw. Holzes
Ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen
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- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der MaRnahme
zwischen 5 und 15 Jahren, z.B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegan-
gen

5.4 Mallnahmen zur Entwicklung oder Aufwertung von besonderen
Standorten im Wald

5.4.1 Wiedervernassung von Moor- und Sumpfwaldern - siehe Ziffer 4.7
5.4.2 Renaturierung von Fliel3gewasserabschnitten - siehe Ziffer 2.2

5.4.3 ErstmalRnahmen zur Offenhaltung naturschutzfachlich wertvoller,
aber zuwachsender Waldbl63en - siehe Ziffer 4.5

5.4.4 Verzicht auf die Nutzung von Altbaumgruppen

- ggf. MaRnahmen zur Verkehrssicherung
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.4.5 Aufwertung bestehender Mittel- oder Niederwéalder
- Einschlag und ggf. Abtransport des Schnittgutes/ Holzes
- ggf Erstellung einer Zufahrtsmdglichkeit
- ggf. MaBnahmen zur Verkehrssicherung
- ggof. Erganzungspflanzungen
- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der Mal3nahme: 5
Jahre

5.4.6 Verbesserungen von Moor-, Bruch, Sumpf- und Auwaldern sowie
Waldern trockenwarmer Standorte, Schlucht-, Block- und Hangschuttwalder

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- ggf. Erganzungspflanzungen. Dabei sind die Vorgaben des Forstver-
mehrungsgutgesetzes zu beachten.

- Pflegemallnahmen
- Einschlag und ggf. Entnahme von Einzelbaumen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der MalRnahme
zwischen 5 und 15 Jahren, z.B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegéan-
gen

5.4.7 Schaffung von Waldrandern - siehe Ziffer 1.2

5.4.8 Malinahmen auf Waldflachen um Vorraussetzungen zur Auswei-
sung von Naturwaldreservaten oder Naturschutzgebieten zu
schaffen

- ggf. MaBnahmen zur Verkehrssicherung
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr
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