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Genehmigung von Sitzungsniederschriften

Bauantrag: Einbau Heizraum in bestehenden Stadl| in Kohlnberg

Neubau der Grundschule, Grundsatzentscheidung

Kindergarten: Auslagerung der Grundschul-Gruppe, Kauf der Container
Dorferneuerung Kohlnberg: Zustimmung zum Entwurf des Flurbereinigungsplans

Grundsteuer: Erlass einer Satzung Uber die Festsetzung der Hebeséatze bei den
Realsteuern (Hebesatzsatzung)

Erlass einer Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungsteuer
(Zweitwohnungsteuersatzung - ZwStS)

Erlass einer Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a -
135 ¢ BauGB (Kostenerstattungssatzung - KES)

Neuerlass einer Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Reparatur Radlader: Genehmigung der Auftragsvergabe
Bericht des 1. Burgermeisters
Anfragen
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1. Burgermeister Michael Englram erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates, begruf3t
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung von Sitzungsniederschriften

Sach- und Rechtslage:

Die Sitzungsniederschrift vom 14.10.2024 wurde dem Gemeinderat vorgelegt.
Beschluss:

Die Sitzungsniederschrift vom 14.10.2024 wird ohne Einwande genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein O (Enthaltung: GR Schweikl)

2 Bauantrag: Einbau Heizraum in bestehenden Stadl in Kohlnberg

Sach- und Rechtslage:

Der Bauherr hat einen Bauantrag fur den Einbau eines Heizraums in einen bestehenden Stadl
eingereicht.

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB und eine Bebauung ist damit
bauplanungsrechtlich grds. nicht zulassig, zumal der Flachennutzungsplan in diesem Bereich eine
landwirtschaftliche Flache ausweist.

Es kdnnte hier evtl. eine landwirtschaftliche Privilegierung in Frage kommen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein O

8 Neubau der Grundschule, Grundsatzentscheidung

Sach- und Rechtslage:

Nach der Darstellung und Diskussion der verschiedenen Méglichkeiten (Sanierung des
Wasserschadens durch Versicherung, Wiederherstellung Kindergarten und Generalsanierung
Grundschule oder Generalsanierung bzw. Neubau ganzes Gebaude) hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 18.07.2024 folgenden Beschluss gefasst:

Bis zur endgultigen Entscheidung tber das weitere Vorgehen sollen die Gesprache mit der
Regierung von Niederbayern beziiglich einer moglichen Férderung abgewartet werden.

Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, den Auftrag fur die Erstellung einer Variantenuntersuchung
bezlglich Generalsanierung oder Neubau an ein geeignetes Ingenieurbiiro zu vergeben. Weiterhin
sollen Honorarangebote fiir einen Planer oder Gutachter, der den Wiederaufbau durch die
Versicherung begleitet und Gberwacht, eingeholt werden.

Mit der Untersuchung von verschiedenen Varianten wurde am 01.08.2024 das Ingenieurbiro
Brunner Architekten aus Viechtach beauftragt. Das Ingenieurbiiro Brunner Architekten wurde
ebenfalls beauftragt, das vorliegende Kostenangebot der Versicherung zur Wiederherstellung des
Wasserschadens auf Plausibilitat zu prifen.
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Der Gemeinderat hat von der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung am 14.10.2024 Kenntnis
genommen. Maf3geblich fir die Héhe des Férdersatzes war die Frage, ob die Gemeinde Langdorf
zum Zeitpunkt der Forderantragstellung Stabilisierungshilfe sein wird oder nicht. In den
Kostenkalkulationen des Ingenieurbtiros Brunner Architekten war ein Férdersatz von 75 %
Berechnungsgrundlage.

Die Gemeinde Langdorf wurde bei der diesjahrigen Verteilerausschuss-Sitzung am 08.11.2024
wieder als Stabilisierungshilfe-Kommune berticksichtigt. Von der Regierung von Niederbayern
wurde jedoch am 13.11.2024 mitgeteilt, dass seitens des Finanzministeriums eine neue Regelung
fur den ,Forderaufschlag” fur Stabilisierungshilfe-Gemeinden festgelegt wurden. Eine erhghte
FAG-Forderung (,+25 %") erhalten demnach klnftig erstmals nur noch Stabilisierungshilfe-
Gemeinden, welche Stabi-Hilfe nach Saule 1, also zur Schuldentilgung, beziehen. Die Gemeinde
Langdorf erhalt nur Stabilisierungshilfen der Saule 2 (Investitionshilfen), da die Anforderungen fir
die Saule 1 mittlerweile schon seit einigen Jahren nicht mehr erfillt werden (keine besondere
Bedarfslage, Gesamtverschuldung unterschreitet GroRenklassendurchschnitt, usw.).

Eine Forderung fur einen Schulhausneubau oder eine Generalsanierung wird demnach bei
maximal 55 % liegen. Fir einen Neubau ergeben sich somit folgende Anteile bei der Finanzierung:

Gesamtkosten 8.120.000 €
Forderung: 910 m? x 6.682 €/m? 6.080.620 €
Forderung Turnhalle (anteilig): 950.000 €
Forderfahige Kosten gesamt: 7.030.620 €
Forderung 55 % 3.866.841 €
Eigenanteil: 4.253.159 €

Bei der urspruinglich angenommenen Fdérderhéhe von 75 % ware ein Eigenanteil von 2.850.000 €
angenommen worden. Der gemeindliche Eigenanteil wirde somit um knapp 1.400.000 €
gegenuber der Ursprungsberechnung steigen.

Ein Eigenanteil von etwa 4.250.000 € ist fur die Gemeinde Langdorf aktuell finanziell kaum
darstellbar. Aufgrund des reduzierten Fordersatzes sind die Kosten fur eine Generalsanierung
ebenfalls Uber diesem Eigenanteil anzusiedeln, sodass diese Option auch weiterhin ausscheiden
durfte.

Beschluss 1:

Antrag zur Geschéaftsordnung:

GR Fischer beantragt diesen Tagesordnungspunkt zurlickzustellen, da Herr Brunner Giberprifen
soll, ob ein Neubau kostengtinstiger als bisher geschatzt, realisiert werden kénne.

Abstimmungsergebnis: Jab Nein 8

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Beschluss 2:

Antrag zur Geschaftsordnung:

Dem Antrag von GRin Kraus auf namentliche Abstimmung tber diesen Tagesordnungspunkt wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein O
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Beschluss 3:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass der entstandene Wasserschaden an der Grundschule im
Rahmen der Versicherungsleistung wieder repariert werden soll.

Ein Grundschul-Neubau oder eine komplette Generalsanierung, wie vom Buiro Brunner Architekten
vorgestellt, werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt.

Abstimmungsergebnis: Jall Nein 2

Folgende Gemeinderate haben fir diesen Beschlussvorschlag gestimmt:

BGM Michael Englram, Michael Dannerbauer, Maximilian Ernst, Manfred Kolbl, Sabine Kraus,
Michael Perl, Manuel Schonberger, Wolfgang Schiller, Michael Schweikl, Michael Spielbauer, Hans
Wenzl

Folgende Gemeinderate haben gegen diesen Beschlussvorschlag gestimmt:
Ludwig Fischer, Andreas Koller

4 Kindergarten: Auslagerung der Grundschul-Gruppe, Kauf der
Container

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund des Wasserschadens in der Grundschule wurde die dort untergebrachte
Kindergartengruppe in Containern im Bereich des Kindergartens ausgelagert.

Es handelt sich um insgesamt 7,5 Container. Die monatlichen Kosten liegen bei circa 2.700 €
netto. Auch ein entsprechender Sanitarcontainer mit kindergerechten Toiletten ist inklusive.

Die Mindestmietzeit fiir die Containeranlage lauft aktuell noch bis Anfang Dezember. Nach
Auskunft der Herstellerfirma wéare daher bis November eine Mitteilung notwendig, wie
weiterverfahren werden soll. Die Container kdnnen entweder weiterhin gemietet werden, oder zum
Dezember gekauft werden.

Die komplette Containeranlage kann zum Dezember zu einem Preis von 122.330,70 Euro
tbernommen werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Langdorf kauft die bereits angemieteten Container, die neben dem Kindergarten in
der SportplatzstralRe aufgebaut sind zum Preis von 122.330,70 Euro.

Abstimmungsergebnis: Jao0 Nein 13

Der Beschlussvorschlag ist damit abgelehnt.

5 Dorferneuerung Kohlnberg: Zustimmung zum Entwurf des
Flurbereinigungsplans

Sach- und Rechtslage:

Der Flurbereinigungsplan der Dorferneuerung Kohinberg soll in Abstimmung mit der Gemeinde
Langdorf fertiggestellt werden. Hierzu ist es erforderlich, dass die Gemeinde Langdorf das
Eigentum und den Unterhalt der 6ffentlichen StralRen und Wege tbernimmt. Soweit noch
Widmungen, Umstufungen und Einziehungen erforderlich sind, werden diese von der Gemeinde
Langdorf verfigt.
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Der vom ALE vorgelegte Entwurf wurde mit dem Landratsamt Regen, Stral3enverkehrsbehorde
entsprechend den vorliegenden Planen abgestimmit.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Entwurf des Flurbereinigungsplans der Dorferneuerung
Kohlnberg. Dem Entwurf wird zugestimmt. Eigentum und Unterhaltung der 6ffentlichen StrafRen
und Wege werden entsprechend dem Entwurf tibernommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein O

Beschluss 2:

Im Rahmen der Dorferneuerung Kohinberg, Gemeinde Langdorf, wurden von der
Teilnehmergemeinschaft unter Kostenbeteiligung und Zustimmung der Gemeinde Langdorf die
Ortsstral3en ausgebaut. Bei der forderrechtlichen Genehmigung der Mafnahmen wurde davon
ausgegangen, dass die gesamten Ausbaustrecken spater als Ortsstrallen gewidmet werden.
Tatsachlich wird dies fir die in der Anlage ,Widmungsplan Gemeinde Langdorf gelb eingefarbten
Streckenabschnitte (FIst. 926/22, 926/24, 926/31, 926/32) vom Landratsamt Regen als
Aufsichtsbehoérde nicht genehmigt.

Die Ausbaumafinahmen wurden finanziell geférdert. Der Zuwendungszweck war die Sanierung
von OrtstralBen. Der Zuwendungszweck muss wahrend der gesetzlichen Zweckbindungsfrist (12
Jahre) erflillt werden. Die Zweckbindungsfrist begann am 12.11.2020.

Die Gemeinde Langdorf erklart sich bereit, wahrend der Zweckbindungsfrist keine Einschréankung
fur die StralBennutzung dieser Teilstrecken auszusprechen. Diese Bereitschaftserklarung wird tber
Gemeinderatsbeschluss zugesichert.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein O

6 Grundsteuer: Erlass einer Satzung tUber die Festsetzung der
Hebeséatze bei den Realsteuern (Hebesatzsatzung)

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund einer Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts, wonach die bisherige Grundsteuer
teilweise verfassungswidrig ist, miissen alle Grundstiicke in Deutschland neu bewertet werden.
Der Freistaat Bayern hat hierzu eine eigene Rechtsgrundlage fiir die Neubewertung geschaffen.
Mittlerweile sind fast alle Grundstiicke im Gemeindebereich Langdorf durch das Finanzamt neu
bewertet worden. Grundsttickseigentimer, welche keine Erklarung abgegeben haben, werden im
Rahmen einer Schatzung bewertet. Aktuell fehlen immer noch 33 Erklarungen im Bereich der
Grundsteuer A und 44 Erklarungen im Bereich der Grundsteuer B (Stand: 21.10.2024).

Anhand einer Auswertung ist ersichtlich, dass etliche Grundstiicke durch die gednderten Mess-
betrage weniger zahlen missen, andere aber mehr. Ein Vergleich der alten Hebesatze zu den
neuen ergibt Reduzierungen bis zu 95 % aber auch Erhéhungen bis zu 3500%. Einige ,Ausreiser’
von bis zu 90.000 % sind wohl auf unrichtige Erklarungen zurtickzufiihren und werden sicherlich
einer erneuten Uberpriifung beim Finanzamt bedurfen. Infolge dessen wird voraussichtlich mit
sinkenden Hebesatzen zu rechnen sein, welche im neuen Hebesatz bereits jetzt zu be-
racksichtigen sind.

3

Zur Gesamt-Thematik wurde seitens des Bayerischen Gemeindetags ein Info-Video fur
Gemeinderatsmitglieder erstellt. Dieses kann hier heruntergeladen werden:
https://kommsafe.de/public/download-shares/ph8T9Pb6icqwSfe6KkfOiIKXgp7FuLInP
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Unter Zugrundelegung der Auswertungen ergeben sich folgenden Auswirkungen:

Grundsteuer A
Messbetrage bisher 4.451,25 € Hebesatz 480 % Grundsteuer 21.366,00 €

Grundsteuer B
Messbetrage bisher 46.731,98 € Hebesatz 480 % Grundsteuer 224.313,50 €

Voraussichtliche Grundsteuer neu mit alten Hebesatzen laut Auswertung

Grundsteuer A
Messbetrage neu 6.417,91 € Hebesatz 480 % Grundsteuer 30.805,97 €

Grundsteuer B
Messbetrage neu 86.060,60 € Hebesatz 480 % Grundsteuer 413.090,88 €

Die neuen Messbetrége sind bei der Grundsteuer A um 44,18 % und bei der Grundsteuer B um
84,16 % gestiegen, bedeutet aber nicht das sich die Grundsteuer des Einzelnen um den gleichen
Effekt erhdht. Einige Grundstiicke haben einen geringeren Messebetrag und profitieren bei einer
Senkung des Hebesatzes doppelt aus der neuen Grundsteuerbewertung.

Laut dem politischen Willen der Bundes- und Landesregierung soll die Neuberechnung der
Grundsteuer im Rahmen der Festlegung des Hebesatzes ,aufkommensneutral“ sein. Diese
,Neutralitat“ bezieht sich jedoch auf dem kommunalen Haushalt und nicht auf die Grundsteuer des
Einzelnen. Es wird mit einigen Antragen auf Neubewertung der Grundstiicke gerechnet, welche
u.a. zu Reduzierungen der Messbetrage und folglich Mindereinnahmen bei der Grundsteuer fuhrt.
Die Verwaltung geht davon aus, dass es wohl 2-3 Jahre bedarf, bis eine gewisse Stabilitat bei den
Messbetragen eintritt und somit verlasslichere Zahlen bei kiinftigen Hebeséatzen zugrunde gelegt
werden kénnen.

Eine annadhernde Neutralitdt des Aufkommens kdnnte bei der Anwendung nachstehender
Hebesatze verwirklicht werden:

Grundsteuer A
Messbetrage neu 6.417,91 € Hebesatz 340 % Grundsteuer 21.820,89 €

Grundsteuer B

Messbetrage neu 86.060,60 € Hebesatz 260 % Grundsteuer 223.757,56 €

Um mogliche Reduzierungen der Grundsteuermessbetrage durch Neubewertungen, usw. abfedern
zu konnen, sollte bereits bei der jetzigen Festlegung der neuen Hebesétze ein gewisser Puffer
miteinberechnet werden.

Dabei wiirden sich folgende neue Hebesétze ergeben:

Grundsteuer A
Messbetrage neu 6.417,91 € Hebesatz 390 % Grundsteuer 25.029,85 €

Grundsteuer B
Messbetréage neu 86.060,60 € Hebesatz 285 % Grundsteuer 245.272,71 €

Bei der Festlegung des Hebesatzes ab 2025 ist dariiber hinaus zu berlicksichtigen, dass aufgrund
der vom Gemeinderat bereits angedachten oder beschlossenen Investitionen (u.a. Feuerwehren,
ggf. Grundschule, Breitbandausbau, u.a.) ein erheblicher Finanzbedarf entsteht, der aus dem
laufenden Haushalt nicht mehr ohne weiteres bestritten werden kann.
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Zuweisungen, etc., soweit solche moglich sind, werden teilweise verspatet oder Uber Jahre hinaus
gewahrt/gezahlt. Diese Zeitspanne muss die Gemeinde zwischenfinanzieren. Vorhandene
Rucklagen reichen nach aktuellem Stand bei nicht aus. Eine Kreditaufnahme bedeutet neben den
erheblichen Rickzahlungen in den Folgejahren auch erhebliche Zinszahlungen. Diese, zusammen
mit den schon laufenden Tilgungen (166.000 €) und Zinsen (54.000 €), also insgesamt 220.000 €
belasten den Haushalt immens und binden erhebliche Finanzmittel. Spielraume fir weitere Investi-
tionen oder freiwillige Leistungen sind damit auf langere Zeit nicht mehr mdglich.

Ab 2025 steigt die Kreisumlage wohl um 4 - 5 Punkt. In Verbindung mit der ab 2025 héheren
Steuerkraftzahl ergibt sich eine voraussichtliche Kreisumlage von 1.146.580,80 Euro (bei 5
Punkten Steigerung). Gegenuber 2024 (977.504,16 €) eine Steigerung um 169.076,64 €. Wie
diese Finanzierungsliicke gedeckt werden kann, ist derzeit noch nicht geklart.

In Anbetracht dessen soll bei der Festlegung des neuen Hebesatzes bei der Grundsteuer dem
erhohten Finanzbedarf der Gemeinde Langdorf Rechnung getragen werden.

Zu beachten ist zudem, dass die Gemeinde Langdorf Stabilisierungshilfe erhalt und bei Verzicht
auf Einnahmeausschopfung unter anderem eine Riuckzahlung riskiert. Hierzu wird auf die bereits
erfolgte Rickzahlung verwiesen.

In Anbetracht der oben geschilderten Situationen soll bei der Neufestlegung der Hebesatze der
gestiegene Finanzbedarf der Gemeinde Langdorf sowie ggf. sinkende Messbetrage bei der
Grundsteuer wegen Anpassungen berticksichtigt werden.

Der Hauptverwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 24.10.2024 folgenden
Empfehlungsbeschluss gefasst:

Der Gemeinderat beschlie3t die im Entwurf vorliegende Satzung Uber die Festsetzung der
Hebesatze bei den Realsteuern (Hebesatzsatzung) vom 21.10.2024 (Hebesatz Grundsteuer A:
390 v.H., Hebesatz Grundsteuer B 285 v.H., Hebesatz Gewerbesteuer 380 v.H.). Die Satzung tritt
zum 01. Januar 2025 in Kraft. Der Erste Blrgermeister wird erméchtigt, die Satzung auszufertigen
und bekannt zu machen.

Beschluss 1:

Antrag zur Geschaftsordnung:
Dem Antrag von GR Kalbl auf namentliche Abstimmung tber diesen Tagesordnungspunkt wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlief3t die im Entwurf vorliegende Satzung Uber die Festsetzung der
Hebesatze bei den Realsteuern (Hebesatzsatzung) vom 21.10.2024 (Hebesatz Grundsteuer A:
390 v.H., Hebesatz Grundsteuer B 285 v.H., Hebesatz Gewerbesteuer 380 v.H.). Die Satzung tritt
zum 01. Januar 2025 in Kraft. Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, die Satzung auszufertigen
und bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: Ja?2 Nein 11

Folgende Gemeinderate haben fir diesen Vorschlag gestimmt:
Wolfgang Schiller, Hans Wenzl

Folgende Gemeinderate haben gegen diesen Vorschlag gestimmt:

BGM Michael Englram, Michael Dannerbauer, Maximilian Ernst, Ludwig Fischer, Manfred Kolbl,
Andreas Koller, Sabine Kraus, Michael Perl, Manuel Schénberger, Michael Schweikl, Michael
Spielbauer

Der Empfehlungsbeschluss des Haupt- und Verwaltungsausschuss ist damit abgelehnt.
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Beschluss 3:

Antrag GR Kalbl:

Der Gemeinderat beschlief3t die im Entwurf vorliegende Satzung Uber die Festsetzung der
Hebesatze bei den Realsteuern (Hebesatzsatzung) vom 21.10.2024 (Hebesatz Grundsteuer A:
295 v.H., Hebesatz Grundsteuer B 295 v.H., Hebesatz Gewerbesteuer 380 v.H.). Die Satzung tritt
zum 01. Januar 2025 in Kraft. Der Erste Blrgermeister wird erméchtigt, die Satzung auszufertigen
und bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 10 Nein 3
Folgende Gemeinderate haben fir diesen Antrag gestimmt:
BGM Michael Englram, Michael Dannerbauer, Maximilian Ernst, Ludwig Fischer, Manfred Koélbl,

Sabine Kraus, Michael Perl, Manuel Schénberger, Michael Spielbauer, Hans Wenz|

Folgende Gemeinderate haben gegen diesen Antrag gestimmt:
Andreas Koller, Wolfgang Schiller, Michael Schweikl

7 Erlass einer Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungsteuer
(Zweitwohnungsteuersatzung - ZwStS)

Sach- und Rechtslage:

Entsprechend dem Wunsch des Gemeinderats wurde durch die Verwaltung eine Prufung zur
Einfuhrung einer Zweitwohnungssteuer durchgefiihrt.

Bisher waren ca. 150 Zweitwohnungsbesitzer im Gemeindebereich erfasst. Die betreffenden
Personen wurden zur Ermittlung der Berechnungsgrundlagen angeschrieben. Darauf haben viele
Personen den Zweitwohnsitz abgemeldet. Vielfach wohnten die Personen seit langer Zeit nicht
mehr in Langdorf und haben sich ,einfach® nicht abgemeldet. Die aktuelle Liste der
Zweitwohnungsbesitzer listet nur mehr ca. 50 Personen auf. Somit haben 2/3 der
Zweitwohnungsbesitzer den Zweitwohnsitz in Langdorf abgemeldet.

Von den verbleibenden Personen haben immer noch nicht alle eine Erklarung abgegeben. Dessen
Berechnungsgrundlagen missen geschatzt werden. Hierbei ist jedoch mit folgenden Rechtsmitteln
zu rechnen.

Der vorliegende Satzungsentwurf entspricht im wesentlichem dem Muster der umliegenden
Gemeinden, welche die Satzung schon seit langerer Zeit vollziehen. Somit ist von einer
Unbedenklichkeit der Satzung auszugehen. Als Berechnungsgrundlage wird eine Pauschale je m2
Wohnflache vorgesehen. Dies dient der Vereinfachung der Beitragserhebung. Andere Satzungen
sehen eine Abstufung der Beitragssatze vor. Diese sehen Abstufungen flr die ersten 50 m?, liber
50 m?2 bis 70 m2 und Gber 70 m? vor.

Die Stadt Freyung ermittelt die Zweitwohnungssteuer anhand der Jahresnettomiete sowie diversen
KorrekturmaRnahmen. Dieses Verfahren ist jedoch sehr aufwendig und schwer zu vollziehen und
folglich sehr Streitbehaftet. Daher wird dieses Verfahren aus Sicht der Verwaltung fir Langdorf
nicht empfohlen.

Folgende Beitragssatze umliegender Kommunen sind derzeit gebrauchlich:

Gemeinde Bischofsmais 5,50 €/m? ohne Flachenabstufung

Markt Bodenmais 5,00 €, 4,28 €, 3,98 € (bis 50, bis 70, tber 70 m?)
Gemeinde Frauenau 4,00 €, 3,50 €, 3,00 € (bis 50, bis 70, tber 70 m?)
Gemeinde Drachselsried 4,00 €, 3,50 €, 3,00 € (bis 50, bis 70, Gber 70 m?)
Bayerisch Eisenstein 5,00 €, 4,50 €, 4,00 € (bis 50, bis 70, Gber 70 m?)
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Aufgrund der Steuererhebung mit Pauschalbetrag empfiehlt sich ein Durchschnitt von 4,50 €/m? flr
die Gemeinde Langdorf. Art. 3 Abs. 3 KAG sieht einige Befreiungstatbestande vor, welche noch im
Einzelfall gepruft werden missen. Aufgrund der gesetzlichen Regelung ist eine diesbezligliche
Regelung in der Satzung nicht erforderlich.

Laut einer Internetauswertung wirde der aktuelle Mietspiegel in Langdorf bei ca. 6,50 €/m? im 2-
Jahresdurchschnitt liegen, wobei dieser in den letzten Jahren gestiegen ist.

Nach den bisher gemeldeten Wohnflachen von 1.448 m2 ergabe sich eine zu erwartende
Zweitwohnungssteuer von ca. 6.500 €. Nachdem noch Nacherfassungen notwendig sind, waren
ggf. Steuereinnahmen von geschéatzt 10.000 € pro Jahr zu erwarten. Der Erlass der Satzung dienst
auch als Nachweis bei der Beantragung von kunftigen Stabilisierungshilfe um nachhaltig den
Konsolidierungswillen zu bekunden.

An einmaligen Einrichtungskosten ist mit ca. 200 €, mit jahrlichen Softwarekosten mit 100,00 € zu
kalkulieren.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die im Entwurf vorliegende Satzung Uber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer der Gemeinde Langdorf (Zweitwohnungssteuersatzung —ZwStS-) vom
15.10.2024. Die Satzung tritt zum 01. Januar 2025 in Kraft. Der Erste Burgermeister wird
ermachtigt, die Satzung auszufertigen und bekannt zu machen.
Zweitwohnungssteuerpflichtig wird nur, wer melderechtlich einen Zweitwohnsitz begriindet.

Abstimmungsergebnis: Jall Nein 2

8 Erlass einer Satzung uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135 a - 135 ¢ BauGB
(Kostenerstattungssatzung - KES)

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Aufstellung des Baugebiets Klaffermiihlweg wurde die Ausweisung einer Oko-
kontoflache erforderlich. Die Kosten hierfiir sind von den Grundstiickseigentiimern der jeweiligen
neu geschaffenen Baugrundstiicke zu tragen. Hierzu bedarf es aber einer Satzungsregelung,
welche bisher nicht vorhanden war. Dies ist nachzuholen.

Der beiliegende Satzungsentwurf sowie deren Anlage regelt den Umfang des beitragsfahigen
Aufwands, den Kreis der erschlossenen Grundstiicke und Beitragspflichtigen sowie Grundsatze
der Ausgestaltung. Entgegen der ErschlieBungsbeitragssatzung erfolgt hier keine Eigenbeteiligung
der Gemeinde, da die anteiligen Kosten fir die Stral3e bereits herausgerechnet sind und die
verbleibenden Kosten alleine durch die Baugrundstiicke bedingt sind.

In den Grundstiickskaufvertragen wurde eine Vorauszahlung auf die Ausgleichsflachen (Okokonto)
erhoben. Laut der letzten Uberortlichen Prifung sind die Kosten erneut zu tiberprifen und
zwingend mittels Bescheid festzusetzen. Hierfur wird die hier zu beschie3ende Satzung samt
Anlage bendtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die im Entwurf vorliegende Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB der Gemeinde Langdorf
(Kostenerstattungssatzung —KES-) sowie die Anlage zu § 2 Abs. 3 KES vom 15.10.2024. Die
Satzung samt Anlage tritt zum 20. November 2024 in Kraft. Der Erste Blrgermeister wird
erméachtigt, die Satzung auszufertigen und bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: Jal2 Nein O (GR Spielbauer nicht anwesend)
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9 Neuerlass einer Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Sach- und Rechtslage:

Die derzeitige Erschlielfungsbeitragssatzung wurde am 25.09.2006 erlassen. Mittlerweile hat sich
die Rechtslage geandert so dass eine Anpassung der bestehenden Satzung notwendig ist.

Das ErschlieBungsbeitragsrecht war bisher Bundesrecht und im Rahmen der 88 125 ff BauGB
geregelt. Im Rahmen von Gesetzesanderungen hat der Freistaat Bayern davon Gebrauch ge-
macht, das ErschlielBungsbeitragsrecht in Landesrecht zu tUberfihren. Neue Ermachtigungs-
grundlage fur den Erlass einer ErschlielBungsbeitragssatzung sowie die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen ist nunmehr der neu geschaffene Art. 5 a KAG und § 132 Baugesetzbuch
(BauGB). Die bisherige Satzung ist aufgrund der Anderung der Ermachtigungsgrundlage somit aus
Rechtssicherheitsgriinden zu berichtigen.

Im Verlauf der Jahre hat sich auch das Satzungsrecht aufgrund diverser Rechtsprechung gean-
dert. So ist in der Satzung explizit eine Regelung fir die Erhebung von Kosten fir notwendige
Ausgleichsflachen zu treffen. Eine solche Vorschrift ist in der bisherigen Satzung nicht enthalten
und wird in der neuen Satzung unter § 3 Abs. 2 Satz 1 Buchst. | EBS geregelt. Nachdem fir das
Baugebiet Klaffermiihlweg eine Inanspruchnahme des Okokontos mit AufwertungsmaRnahmen
erforderlich waren, stellt diese Regelung die Ermachtigungsgrundlage fiir einen entsprechenden
erganzenden Satzungserlass und Beitragserhebung dar.

Gleichzeitig erfasst die neue Satzung weitere beitragsfahige Kostenfaktoren einer Erschlie-
Bungsanlage (8§ 2 Abs. 2 EBS). Eine Konkretisierung des Vollgeschossmaf3stabs wurde in § 6 Abs.
8 EBS getroffen.

Neu aufgenommen wird die Regelung in den 88 11und 13 EBS in den Bestimmungen zum Ent-
stehen der Beitragspflicht und dem Kreis der Beitragspflichtigen aufgenommen werden. Im neuen
8§ 15 EBS wird die Regelung zum Abschluss von Ablosevertragen konkreter geregelt.

Weiterhin erhalt die Satzungen einige redaktionelle Anderung welche der Prazisierung der Sat-
zungsbestimmungen dienen. Im Grundsatz entspricht die Satzungen den der umliegenden
Kommunen.

Der gemeindliche Eigenanteil von 10 % am beitragsfahigen Aufwand (8§ 5 EBS) bleibt gleich.
Aufgrund der vielen Anderungen soll die Satzung zum besseren Verstandnis und Handhabung
insgesamt neu erlassen werden und zum 20.November in Kraft treten. Die frilhere Satzung vom
25.09.2006 tritt an diesem Tag aul3er Kraft.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die im Entwurf vorliegende Satzung tber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen der Gemeinde Langdorf (Erschlie3ungsbeitragssatzung —EBS-) vom
15.10.2024. Die Satzung tritt zum 20. November 2024 in Kraft. Der Erste Burgermeister wird

ermachtigt, die Satzung auszufertigen und bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein O

10 Reparatur Radlader: Genehmigung der Auftragsvergabe

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Wartung des Radladers wurde festgestellt, dass folgende Reparaturarbeiten in
Hohe von insgesamt 8.118,01 € ndtig sind:
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- Komplette Hinterachse erneuern

- Vorderachse Uberpriift und Ol erneuert
- Abgastechnik ausgebrannt

- Motodlwechsel

- Luftfilter erneuert

- Kabinenfilter gereinigt

Beschluss:

Die Auftragsvergabe fir die Reparaturarbeiten des Radladers an die Firma Kraus Landtechnik,
Geierstahl zum Preis von 8.118,01 € wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein O

11 Bericht des 1. Burgermeisters

Der 1. Bgm. Englram informierte den Gemeinderat tGiber folgende Themen:
- Bewerbungsverfahren ILE Regionalmanager
- Beprobung Aushubmaterial Léschwasserzisterne und weiteres Vorgehen
- Bau LOschwasserzisterne
- Ausschreibung Wasserleitung Regener Stral3e
- Planungen Feuerwehrgeratehauser Langdorf und Brandten
- Heuer Anderung Ablesezeitraum fir die Zahler wegen Programmumstellung
- Haushalt 2025
- Abschluss der Asphaltierungsarbeiten

12 Anfragen

GR Ernst merkte erneut an, dass die Geschwindigkeitsmesstafeln nicht funktionieren.
beantwortet: die Akkus seien defekt und wurden bereits reklamiert; die an den Stral3enlampen
installierten Steckdosen funktionieren leider nur, wenn auch die Lampe in Betrieb ist.

GR Schiller fragte an, ob man von der Festhalle ein Stromkabel zur Geschwindigkeitsmesstafel
legen konne.
beantwortet: Uberpriifung zugesichert.

GR Ernst fragte an, ob der Container-Kindergarten bereits winterfest gemacht worden sei.
beantwortet: der Bauhof habe heute damit angefangen und werde die Arbeiten morgen
abschliezen kdnnen.

GR Schiller fragte an, ob die Bankette in der Degenbergstral3e noch an das StrafRenniveau
angeglichen werden.
beantwortet: Uberpriifung zugesichert.

GR Schiller merkte an, das im Bereich des Anwesens von Thomas Schwarz in der Regener Stral3e
eine StralRenlaterne ausgefallen sei.
beantwortet: dies sei bereits bekannt und dem Bayernwerk gemeldet worden.

GRin Kraus fragte an, wie oft die Gemeinde Langdorf noch Stabilisierungshilfe der Saule 2
bekommen kénne.
beantwortet: nur noch n&chstes Jahr.

GRin Kraus fragte an, ob man, aufgrund der Anderung der Férderungen fur
Stabilisierungshilfeempfanger, bei kiinftigen MaRnahmen nur noch mit den ,normalen®
Fordersatzen rechnen muss.

beantwortet: dies komme auf das jeweilige Forderprogramm an; Uberpriifung zugesichert.
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GRin Kraus merkte an, dass im letzten tiberértlichen Rechnungsprifungsbericht
Stellenbeschreibungen gefordert wurden und fragte an, ob solche mittlerweile erstellt worden seien
bzw. erstellt werden.

beantwortet: die entsprechende Textziffer sei abgearbeitet; es gebe aber noch keine
Stellenbeschreibungen und derzeit seien auch keine geplant.

GR Wenzl| fragte an, wie die chaotische Parksituation an der Grundschule bei abendlichen
Sportveranstaltungen reguliert werden kénne.

beantwortet: man habe dies bereits, wenig erfolgreich, mit den Sportvereinen besprochen, werde
aber nochmals Losungsmaoglichkeiten im Rahmen einer Ortseinsicht des Bauausschusses
Uberprifen.

GR Wenzl merkte an, dass man seit den Ferien keine Busaufsicht mehr habe und fragte an, ob
eine Wiedereinstellung geplant sei bzw. die Riickmeldungen hierzu seien.

beantwortet: man werde dies mit der Rektorin besprechen, habe aber bisher keine negativen
Ruckmeldungen erhalten.

GR Kaolbl fragte an, ob es bei der Einstellung neuer Unterlagen im Ratsinfo méglich sei eine
systemgenerierte, automatische Nachricht zu erhalten.
beantwortet: Uberprufung zugesichert.

GR Kaolbl fragte an, wie der Sachstand bei der Errichtung der neuen Stral3enlampen sei.
beantwortet: es werden noch heuer die geplanten StraRenlampen in Schwarzach und Brandten
aufgestellt.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Birgermeister Michael Englram um 20:25 Uhr die
Sitzung des Gemeinderates.

Michael Englram Andreas Hoidn
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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